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COMUNE DI CAMPOSAMPIEKO

L1 presente piano di lottizzazione prevede l'utilizzazione
residenziale del 1lembo pid a nord adel territorio del cen-

tro abitato, posto tra i Santuari Antoniani ed il confine.

con il Comune di Loreggia.

Si tratta di un'area di circa due ettari per la quale il
Piano Regolatore Generale prevede una densitd territo-
riale di 0,75 mc/mq. Un intervento pertanto modesto, ma
che, per la localizzazione prossima al Centro Storico,
riveste indubbiamente un rilevante interesse.

Lo schema progettuale discende non solo da una logica in-
terna di carattere distributivo, ma anche dalla esigen-
za di servire,con accessi veicolari,alcuni edifici posti
nei lotti immediatamente a sud del presente intervento.
Altri elementi che hanno determinata la forma del proget-
to sono stati le servitl di elettrodotto che gravano su
parte dell'area e la presenza di corsi d'acqua che impon-
gono dei distacchi di rispetto nei contronti degli argi—'
ni.

Cionondimeno la cubatura realizzabile in base alle densi-
ta fissate dallo strumento generale &.raggiunta mediante
tipologie edilizie ad alloggi bifamiliari, con qualche pa-
lazzina con pil di due alloggi. Una previsione di lotti
per case unifamiliari implicherebbe una notevole disper-
sione di spazio, con difficoltd di saturazione delle pos-
sibilitd edificatorie e conseguente aumento dei costi,

gid ora abbastanza sostenutil.

DIMENSIONAMEN1O

Il Piano Kegolatore Generale definisce per le aree ogget—
to del presente piano di lottizzazione, i principali pa-
rametri di utilizzazione e cioé:

Superficie territoriale di zona = mg. 18.100
Superficie a parcheggio = mq. 690
Superticie a verde pubb. = mq. 950
Densita territoriale = mc/mq. 0,75

Cubatura realizzabile = mc 13.575 (90

abitanti)



Dai dat1i suesposti risulta una superficie territoriale ge-
nerale di mq. 18.100+6Y0+9Y50 = mq. 19.740.-

In realtd la supertficie urbanizzata col . presente piano di
lottizzazione si1i discosta leggermente dai valori globali
suesposti, sia per le differenze riscontrate tra misura-
zioni a planimetro sulle carte 1n scala 1:2000 ed il ri-
Lievo topografico, sia per la inclusione di una area ne-
cessaria all'allacciamento del nuovo quartiere alla stata-
Le 307, nonché per la copertura parziale del fosso Barba-
cane.

Tali difterenze sono comunque irrilevanti ai fini del di-
mensionamento.

DIFFERENZE KISCONIRAIE

Superficie territoriale totale da P.R.G.:
mq. 18.100+690+950 = 19.740

Rilievo topogratico entro uguale perimetro:
mq. 20.180+367+42 = 20.589

Aree escluse dal piano di lottizzazione in quanto non di
proprietd e/o non essenziali:
mq. 367 (Lotto eaificabile angolo sud-est)
mq. 42 (porzione di via Babelli)

Supertici aggiunte per accesso alla Statale 3U7 e tombamen-
to del fosso Barbacane:
mq. 759

DATI GENERALI DI PROGETTO

I dati metrici generali sono esposti nelia planimetria di
progetto (tav. n° 3) e, nonostante le difterenze di cui so-

pra, confermano le previsioni del Piano Regolatore Generale.

Superficie generale dell'intervento = mq. 20.Y39
Superficie fondiaria = mq. 13.770
Strade e marciapiedi =mq. 4.745
Parcheggi primari = mq. 700
Verde pubblico = mq. L.724

La cubatura realizzabile di 13,575 mc. consentird di inse-
diare i 90 abitanti teorici previsti dal P.R.G.

Il taglio dei lotti rende possibile la piena utilizzazio-
ne della volumetria ammissibile rispettando sempre L'indi-
ce di copertura del 257% (tondiario) .-



La dotazione di spazi pubbplici per parcheggi e verde risul-
ta leggermente sovradimensionata, a compenso della mancata
previsione, nell'ambito delia lottizzazione, di spazi per
servizi generali e scuole dell'obbligo, situati in altra
localita dalla pianificazione generale.

L'intervento s1 appoggia alla attuale Strada Statale n° 307
"gel santo" in corrispondenza dell'incrocio di via Ca' Baldd.
Il progetto prevede la realizzazione di un tombotto sul
Fosso Barbacane, essendo assolutamente insufficiente L'at-
tuale accesso di via Babellii sia per la sezione ristretta
che per il dislivello e per L'edilizia esistente a margine.

Dal punto di vista normativo il Piano di Lottizzazione si
inquadra nella regolamentazione adottata con 11 Piano Re-
golatore Generale, con le precisazioni che risultano dal-

le tavole di progetto e dalle norme attuative di cui all'al-
legato n° 7) del progetto medesimo.

I costi dell'operazione sono riassunti nella scheda alle-
gata alla presente relazione, .dalla quale si evince un
costo glopale di circa un miliardo e trecento milioni,

con una incidenza di circa novantottomila lire per ogni me-
tro cubo costruibile. (Si osserva che questa incidenza &
inferiore e comunque contenuta entro 1 parametri di va-
lutazione usuali del mercato libero delle aree.)-
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PREVENTLVO SOMMARLO DELLA SPESA

A) ACQULSILIONE DEL TERRENO & DEL FABBRLCAILTI

B)

Superficie interessata dal piano mq. 20.939
Superficie aa acquisire mq. 20.315
Costo unitario delle aree Lire/mq. 15.500

Spesa per 1l'acquisizione dell'area = L. 314.882,500

Edifici da acquisire e demolire ....ceceeess mc. 180,52

Indennizzo e spesa di demolizione...... Lire/mc. 15.450

Spesa per acquisizione e demolizione di
edifici esistentli soeececeescoss .. = L. 2.789.000

TOTALE A) = L. 317.671.500

SPESE PrR OPERE DI URBANIZZAZIONE

Costruzione di strade e marcia-

piedi (mq.4745%x/7.500L./mMQ) +ievrvecenncnnns 36/.737.500
Percorsi pedonali (mq.310x200.000L,/mq) «.eo.. 62.000.000
Parcheggi (mgq. /00x60.00U L./mg) +..... ceeee 42.000.000
Verde pﬁbbllco (ng. 1724x30.000 L./mq) «eeeeee 51.720.000
Fognatura nera (ml. 495x90.000 1./mL) ..... s 44,950,000
Fognatura pluviale (ml. 610x00.000 L,/ml) .... 36.600.000
Acquedotto ~ml 280x40.000 L./ml) ...eeuenn... 11.200.000
Elettrificazione (ml.445x85.000 L.)ml) :.....i ’ 5/.825.000

Rete telefonica (ml. 390x25.000 L./ml) ...... 9./50.

Distribuzione a rete di gas metano

(mL. 280x50.000 L./ml) .eveeenennnn Ceeeeeenas 14.000.
Illuminazione pupblica (rete)
(ml. 490x80.000 1./ml) ....... s Y BRI R 39.200.

Punti luce di ill. pubb. (n° 25x1.200.000) ... 30.000.

00v

000

000

000

TOTALE B) = 746.582.

500



C) ALLACGIAMENLO ALLA.STRADA STAvALE N° 307

Realizzazione di tombotto per una lunghezza di

metri 55,64, compreso 1l rinterro ma esclusa la .
formazione della sede viabile giid conteggiata a

parte nel capitolo B) )

(ml. 55,64x4LL§0.OOU) ........... v e s g Bes 264.290.000

A) Acquisizione delle aree e dei fabbricati
e demolizione degli stesSSi ..eeveecennncs ee. 314.882.500 +
2./89.000
317.67L.500

B) Opere di urbanizzazione primaria delle aree.. 746.582.500

C) Allacciamento alla grande viabilitd ....... 264.290.000

“

TOTALE GENERALE © o 1.328.544.000
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P.R.G. VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO

SCALA

1:5000

IL PROGETTISTA

iIL SINDACO

IL SEGRETARIO

AMBIT! DI RIFERIMENTO  ( ZONE SIGNIFICATIVE )
A ‘,_-SER_VIZI SCUOLE - VERDE - ATTREZZATURE COMUNI
N-1 | RESIDENZE

X2 AREE PRODUTTIVE E COMMERCIALI

_| EDIFICAZIONE IN ZONA RURALE

. % PARCHEGGI ‘
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DEFINIZIONE DEI LIMITI TOPOGRAFICI
DELL ' INTERVENTO




le a confine cop Loreggla, delimitato senza POssibilits i
€rrore da; Fosso Barbacane 4 Nord, dai Muson Vecchio aq 0-

Regionale, DPresentg ditformity e.discordanze, per cui si
ritiene, Come & ormaj Prassi consolidata, tare Correttamen-
La Superficie territoriaje di zona, deflnita-inw.mq;-IS.LQq
dat p.g,q. non & Minimamente inrluenzata dalie Ssuddette im-
- PTecisioni differenze \iIn quanto dato d1 progetto del
Piano generale, Inoitre le differenze, Come risultg dalla
tavole pn° 3 di Progetto, sopo eStremamente ridotte e non

Treale,
Si allega upg dimostrazione 8ratica dej]e Superfici cop evi-
dedziatafla parte Perimetrat, nel P.R.G. (come Zona E2-2 o

le difformlta € Tettitiche conéeguentl alfa”sftuazione real-
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